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LANDKREIS ROTTWEIL . GEMEINDE FLOURN - WINZELN
GEMARKUNG WINZELN

L ?ﬁu gs%ggguch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. 01. 1990.

3. Planzeichenverordnung (PlanzV0 90 ) vom 18. 12. 1990

4. Landesbauordnung (LBO) vom 08. 01. 1990

B__FESTSETZUNGEN

1is PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art der,bauls,ﬁutzung: UAgAligemeine Wohngébiete (84 BauNVO)

1.2  MaB der baul. Nutzung: GRZ Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)
, nach Planeinschrieb.

GFZ Geschossflachenzahl (829 BauNVO)
nach Planeinschrieb.

Z Zahl der Vollgeschosse (8 20 Bau
NVO) nach Planeinschrieb.

1.3 Bauweise

Im Bereich Auhalde - Sid ist fir eine Hausgruppe besondere
Bauweise festgesetzt.

Fir den {dbrigen Geltungsbereich wird offene Bauuweise
festgesetzt.

1.4 Uberbaubare Grundsticksflichen (823 BauNVO)

Die iberbaubaren Grundsticksflichen sind durch die Festsetz-
ungen von Baugrenzen bestimmt. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
(z.B. Gewadchshiuser, Gartenhiuser, iberdachte Sitzplatze,
Pergolen usw. sind auch auBferhalb der iberbaubaren Fliche
z2ulassig, wenn sie 25m™ umbauten Raum nicht iberschreiten.
Kleintierstialle sind nicht zulissig. :
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Stellung der baulichen Anlagen

Die Firstrichtungen sind im Lageplan eingezeichnet, bei Win-
kelhausern ist die Hauptfirstrichtung einzuhalten.

Stellplatze und Garagen (812 BaulNVO)

Die Garagen sind zusammenhangend mit dem Hauptbaukorper oder
an den im Lageplan ausgewiesenen Stellen zu errichten.
Freistehende Einzelgaragen sind nicht zulassig. Nicht Uber-
dachte Stellplatze sind auch auf den nicht uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Hohenlage der Gebiude und Firsthohe

Die im Lageplan angegebenen Erdgeschossfulbodenhdhen sind
verbindlich. Die maximale Firsthohe Uber EG-FuBboden ist im
Lageplan angegeben.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

Die Art der Belastung sowie die Art der Leitungen sind im
Plan angegeben. Die mit Leitungsrecht belasteten Flachen
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Sichtflachen

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung,

Benitzung, Bepflanzung und Einfriedung in einer Hoéhe wvon
©,80 m uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dachform und Dachneigung

Fur das gesamte Baugebiet sind Satteldacher vorgeschrieben.
Die Dachneigungen sind im Lageplan angegeben.

Krippelwalme sind zugelassen wenn der Dachvorsprung mind.
1.20 m betragt.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind auf maximal 2/3 der Gebaudelinge zulissig.
Dacheinschnitte sind auf maximal 1/3 der Gebaudelinge und
einem Mindestabstand von 2,99 m zur Giebelfront zulassig.

Dachdeckung

Die Dacher sind mit rotem bzw. mit rotbraunem Material ein-
zudecken.

Gestaltung der Garagen

Mit dem Hauptbaukdrper zusammenhangende Garagen sind mit
Satteldach bzw. Pultdach zu erstellen. Freistehenden Garagen
sind mit Sattel- oder Walmdach gleicher Dachneigung wie das
Wohnhaus zu erstellen.

Die Abstandsvorschriften des & 7 LBO sind zu beachten.
Einfriedungen

"Einfriedungen sind als Holzziune oder als lebende Hecke bis
max. 1,09 m Hohe zugelassen.

Fassadengestaltung

Die Fassaden sind vorwiegend in Putz, Holz und Beton auszu-
fihren. Grelle Farben und Kunststoffe sind nicht zulassig.

Antennen )
Pro Haus ist eine Sat-Antenne bis 80 cm Durchmesser Uber Dach zuldssig.
Pro Gebaude darf nur eine Antenne sichtbar angebracht werden.

Niederspannungsleitungen, Fernmeldeleitungen

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.
Die Strom—- und Telefonversorgung ist zu verkabeln.



HINWETISE
1. Zu befestigende Fliachen

Garagenvorplatze und Hofflichen sind zwingend mit wasser-
durchlassigem Material (Pflaster) zu belegen, um der fort-
schreitenden Versiegelung von Oberflichen entgegenzuwirken.

2 Hausanschlusse

Die Hausanschllisse fir die Gebaude, die mit ihren Ablaufein-
richtungen unterhalb der Rickstauhdéhe liegen, sind mit Rick-
stauverschlissen zu versehen.
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